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Giiltig bis: 15.08.2033 Registriernummer: N1-2023-004678654 1
Gebiude
Adresse i Danzger Siralie 1
‘ 37431 Bad Leuterberg o
Gebaudeted  Mainrrieri e -
Bauatr Wikkmaerzeuger * ¢ 2010, 2018, 2001, 2023
| Anzah der Wohrungen 4 .
Gebudenutzhache (A} 2538m ' 1 nach§ 82 GEG aus der Wohnfliche srmittel
Wesentiiche Energiatriiger fur Heizung Erdgas LL
Wesentliche Energietriiger for Warmwasser| Engas LL
Emeuerbare Energien At Verwendung:
i .
Art der Liftung ® X Fensterititung 1] Lifungsaniage mit Warmertickgewinnung
{_ Schachtitfiung tmvgsmtag_e;m ohne Wérmerlckgewinnung
Att der Kihiung ] Passive Kiihiung {3 Kihlung aus Strom
{3 Gelieferte Kaite ™ Kahiung aus Wéme
Inspektionspfichtige iimaantagen * Anzahl 0 | Nischates Falligkentsdatum der lnspektion
Anlass der Aussiefiung des 7 Neubau 71 Modemisierung 1 Sonstiges (frefwilfig)
Energieausweises X Vermietung / Verkau! (Anderung / Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben (iber die energetische Qualitat des Gebiudes

Die energetische Qualitit eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisisrten Randbedingun-
gen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsfldche dient die energetische Gebaudenulzfidiche nach dem
GEG. dig sich in der Regel von den allgemeinen Wohnflachenangaben unterscheidet Die angegsbanen Vergleichswerte solien Uberschlagige Ver-
gleiche ermoglichen (Erliuterungen — siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsampfehlungen (Seite 4).
}( Der Energieausweis wurde auf der Grundiage von Berechnungen des Enengiebedarfs erstellt (Energiebedarfsausweis) Die Ergebrisse sind
auf Seite 2 dargestelit. Zusstzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.
Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstelit (Energieverbrauchsausweis). Die Ergeb-
nisse sind auf Selte 3 dargestelit,
Datenerhebung Badar/Verbrauch durch + Eigentimer ¥ Aussteller
) Dem Energicausweis sind zusitzliche Informationen zur enargetischen Quahtat beigefiigt (fremillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Energieausweise dienen ausschiiefilich der Information Die Angaben im Energiesuswess beziehen sich auf das gesamte Gebiude oder den oben
bezeichnelen Gebiudetsil Der Energieausweis ist lediglich dafur gedacht. einen Gberschidgigen Vergleich von Gebauden zu erméglichen.

Aussteller (mit Anschrft und Berufsbezeichnung) Unterschnft des Ausstellers

Swen Koch

Energieberater im Handwerk 4
Gétinger Sirafte 12 Ao
37412 Herzberg am Harz ’

Aussieiungsdatum 16.08.2023

Datum des angewendelen GEG, gegebanentalls das angewendeten Anderungsgeselzes zum GEG
nur im Falle dss § 79 Absalz 2 Satz 2 GEG einzutragen

L

Mehrlachangahen moglich
bt Wiarmenetzen Baujahr dar Ubergabestation
Klimaanlagen oder iarte Luftungs- und K gen im Sinne des § 74 GEG

Software AG, Peafs 13D 11.9.8
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gemil den §§ 79 ff. Gebsudeenergiegesetz (GEG) vom '

Berechneter Energiebedarf des Geb3udes

Energiebedarf

Treibhausgasemissionen

AEEEESye | c | o |
0 25 50 75 100 125
Anfergensngen gemd GEG
Erimdreneraiebedar!
Tst-Wort 464,0 wWhi(m?-g) Anforderungswertl 137,86  kWh/(rP a)
Epsigelacie Qualial der Gebaudahulle By’
Ist-Werl 118 WHm K} Anforderungswart 05 WAMSK)
Semmashchar Warmeschulz (bey Neubay) 1 eingehalien

Endenergiebedarf dieses Gebaudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen)

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien ?

Nutzung erneuerbarer Energien zur Dackung des Wirme- und
Kilteenergiebedarfs auf Grund des § 10 Absatz 2 Nummer 3 GEG

Arteil der
Deckungs- Pfiichierttil-
Art: antell: tung:
% *
% »
Surnrne "% "

MaRnahmen zur Einsparung *

Die Anforderungen zur Nutzung erneuerbarer Energien zur Deck-

ung des Wirme- und Kilteenergiebedarfs werden durch eine Mai-

nahme nach § 45 GEG oder als Kombination gem&R § 34 Absatz 2

GEG erfllit

O Die Anforderungen nach § 45 GEG i Veriyndung mit § 16 GEG
sind eingehalten,

[J Malinahme nach § 45 GEG in Kombination gemal § 34 Absatz 2
GEG Die Anfordenungen nach § 16 GEG werden um %
unlerschntten. Anteil der Pliichterfullung- %

sehe Fulnote 1 auf Seile 1 des Energreauswarises

nur ber Neubau sowie ber Modermisierung m Fall § 80 Absarz 2 GEG
nw bet Neubaw

EFH Enfamulienhaus. MFH. Mehrtamilienhaus

A w oW -

Saftware AG_ E: Prof |30 1182

Registriernummer:

20_ Juli 2022

NI-2023-004678654 2

102,8 kg CQ,-Aquivalent {(m’-a}

Endenergiebedar dieses Gehbudes

4157 k¥¥h/(m®-a)
€ Foo| e
150 178 200 225 >250
464,0 KWhi(m?-a)
.
Primirenergiebedear! dieses Gebiudes i

N | 73 G 5 s 2t HILAL
. Verahren nach DIN V 4108-6 und DiN V 4701-10

2 Verfatven nach DIN V 18599

! Regelung nach § 3} GEG ("Modellgebaudeverfahren™)
2 verentactungan nach § 50 Absatz 4 GEG

415,7 kWhf(m?*-a)

Vergleichswerte Endenergie *

el b el F
75 100 126 150 17§

a-_—a| e
o 5]

Erlduterungen zum Berechnungsverfahren

Das GEG lusstfir die Berechnung des Energiebedarfs unterschiedliche
Verfahren zu. die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen fithren
konnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen erau-
ben die angegebenen Werle keine Rickschlusse auf dentatsichlichan
Energieverbrauch. DieausgewissenenBedarfswerteder Skalasind spe-
zifische Werte nach dem GEG pro Quadratmeter Gebaudenutzfiache
{Ay), dre 1im Allgemeinen grifler 15t als die Wohnflache des Gebaudes.



E N E RG I EAUSWE |S fir Wohngebdude

gemiRk den §§ 79 ff. Gebadudeenergiegesetz (GEG) vom ' 20. Juli 2022
Erfasster Energieverbrauch des Gebiudes Registriernummer: Ni-2023-004678654 3
Energieverbrauch
Treibhausgasemissionen kg CO.-Aquivalent f{m*-a)

AEmEEYe | c | o | < | ¢ EEEES
225 >250
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150 176 200

Endenergieverbrauch dieses Gebiudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Zeitraum ¢

1
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angr- Energie- Anteit Anted eria
faktor- xWh) {kwh] {kwh]

energie-  verbrauch Warrrmassaf} Heizung ﬁkmr
|
i

 J—"

1 weitere Eintrage in Anlage

Vergleichswerte Endenergie
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Erlduterungen zum Verfahren

Die  modellhafl  emnilteiten  Vergleichswerte  beziehen
sich auf Gebdude in denen Wirme fur Heizung und
Warmwassar durch Heizkessel im Gebaude beretgestelit
wird.

Solt ein Energieverbrauch emnes mit Fern- oder Nahwiirme
beheizten Gebaudes verglichen werden. ist 2u beachten,
dass hier normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer
Energieverbrauch als bei vergieichbaren Gebsiudan mit
Kessetheizung zu erwarten ist.

Das Verfahren zur Emittiung des Energieverbrauchs st durch das GEG vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werle pro Quadratmeter
Gebaudenutzfiche (A,) nach dem GEG. die imn Afigemeinen grofier ist ats die Wohnflache des Gebiudes Der tatsachiiche Energieverbrauch eines
Gebiudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich éindemden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

' wmehe Fulnote 1 auf Saile 1 des Energieauswsises
“ geg auch Leerstand Hladge V - oder Kuhlpauschale i kWh
? EFH Einfamiienhaus MFH Mghfamilienhaus

Hol Soltware AG, £ 301188
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gemal den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom '
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Empfehlungen des Ausstellers Registriemummer: NI-2023-004678654 4
Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung
Malinahmen zur kostengiinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind K maglich J nicht maglich
Empfohiene ModemisierungsmaBSnahmen
empfohlen {frefwillige Angaben)
in 2u- als geschétzte geschatzte Kosten
Nt Bau- oder MaBnahmenbeschreibung in sammen- | Einzel-; Amortisa- pro eingesparte
’ Anfagenteile einzalnen Schritten hangmt | mafl- . tionszet Kilowattstunde
grisBerer | nahme Endenergie
Modemi- |
1 Dach Dammung 16 cm WLS 035 Dammung 24 cm ] : X
WLS 035 |
2 | Wande AuBendsimmung 14 cm WLS 035 K
3 i Keller D&mmung 10 cm WLS 035 o X

0O weitere Entréige im Anhang

Modemisierungsempletiungen fr das Gebsude dienen ledighch der Information,

Hinweis:

Sie sind kurz gefasste Hinweise und kein Ersalz fir sine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen
sind erhaltlich beifunter

Swen Koch, Enemiebemter im Handwerk

Gtiinger Strafle 12, 37412 Herzberg am Harz

Erginzende Erlduterungen 2u den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

sishe Fulinote 1 auf Seile 1 des Energisausweises

Soltwais AG.

1199
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gemafl den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom

Erlduterungen

Angabe Gebiiudetel) — Sefte 1
Bei Wohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anleil zu anderen
als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Aussteflung des Energie-
ausweises gemil § 78 Absatz Z Salz 2 GEG auf den Gebiudetell zu
beschranken, der getrennt als Wohngebiude zu behandeln ist (siehe im
Einzelnen § 106 GEG). Dies wird im Energieausweis durch die Angabe
,Gebaudeteil* deutlich gemacht,

Emeugrbare Energjen — Seite 1
Hier wird darlber informierl, wofur und in welcher Art emeuerbare
Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthiilt Seite 2 (Angaben zur
Nutzung emeuerbarer Energien) dazu weitere Angaben

Energiebedarf - Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jalves-Primérenergiebedar!
und den Endenergiebedarf dargestelit. Diese Angaben werden rechne-
risch ermittelt. Dwe angegebenen Werte werden auf der Grundiage der
Bauunterfagen bzw. gebaudebezogener Daten und unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen (z.B. standardisierte Kiimadalen,
defineries Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere
Wirmegewinne usw.) berechnet. So l&sst sich die energetische Qualitat
des Gebiudes unabhiingig vom Nutzerverhalten und von der Wetteriage
beurtellen. Insbesondere wegen der slandardisierten Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werle keine Rickschiisse auf den tatsdchii-
chen Energieverbrauch,

j arf = 2

Der Primarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Geb#udes ab. Er
bericksichtigt neben der Endenergie mithilfe von Primérenergiefakioren
auch die sogenannte Vorkefte® (Erkundung. Gewinnung, Verteifung.
Umwandlung) der jeweils eingesetzten Energietriiger (z.B. Heizdl, Gas.
Strom. emeuerbare Energien etc). Ein kisiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeflizenz sowie ene die
Ressourcen und die Umwelt schonende Energienutzung.

E ische Qualitit der Gebsudehile -Seite 2
Angegeben ist der spezifische, auf die warmelbertragende Umfas-
sungsflache bezogene Tranamissionswirmeveriust Er beschreibt die
durchschnittiche energetische Qualitdt aller wamedbedragenden Um-
fassungsfidchen {(Auenwinde, Decken. Fenster etc.) eines Gebsiudes.
Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen Wiarmeschutz, Aufler-
dem stelit das GEG bei Neubauten Anforderungen an den sommerlichen
Wirmeschutz (Schutz vor Uberhizung) eines Gebdudes.

Endenergiebedarf - Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regein berachnete, jahr-
lich benctigte Energiemenge fur Heizung. Litung und Warmwasserberei-
tung an. Er wird unter Standardklima- und Standardnutzungsbedingun-
gen efrechnet und ist ein indikator fur die Energieeffizienz eines Geb#udes
und sainer Anlagentechnik Der Endenergiebedar ist die Energiernenge
die dem Gebidude unter der Annahme von standardisierien Bedingungen
und unter Berlicksichtigung der Enengieverluste zugefihrt werden muss,
damit die standardisierte Innentemperatur, der Wany rbedarf und
die notwendige Liftung sichergestelit werden kdnnen. Ein kleiner Wert
signalisier! einen geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

Nach dem GEG mussen Nemauten in bestimmtem Umfang emeuesbare
Energien zur Deckung des Wirme- und Kiltebedarfs nutzen In
dem Feld _Angaben zur Nutzung emeuerbarer Energien” sind die Art der
eingeseizten emeuerbaren Energien der prozentuale Deckungsanteil am
Wiirme- und Kélteenergiebedarf und der prozentuale Anteil der Piichter-
fullung abzulesen. Das Feld Malinghmen zur Einsparung” wird ausge-
fillt, wenn die Anforderungen des GEG teilweise oder vollstindig durch
Unterschreitung der Anforderungen an den baulichen Wameschutz ge-
mif § 45 GEG erfullt werden.

' siehe Fulinote 1 auf Serle 1 des Energioauswaisas

Softwaie AG E: P E-RRR Y]

20. Juli 2022

Endenergieverbrauch - Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fur das Gebiude auf der Basis der Ab-
rechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der Heizkostenver.
ordnung oder auf Grund anderer geeigneter Verbrauchsdaten ermittelt,
Dabei werden die Energieverbrauchsdaten des gesamten Gebéudes
und nicht der einzelnen Wohneinheiten zugrunde gelegl. Der erfasste
Energievertrauch fir die Heizung wird anhand der konkreten érlichen
Wetterdaten und mithiffe von Klimafaktoren auf einen deutschlandwaie
ten Mittehwert umgerechnet. So fiihrt beispielsweise ein hoher Verbrauch
in einem einzelnen harten Winter nicht zu einer schlechteren Beurteilung
des Gebiudes. Der Endenargieverbrauch gibl Hinweise auf die energeti-
sche Qualitiit des Gebdudes und seiner Heizungsaniage. Ein kleiner Wert
signalisiert einen geringen Verbrauch. Ein Ruckschluss auf den konfiig zu
erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht méglich: insbesondere kdnnen
die Verbrauchsdaten einzeiner Wohneinheiten stark diffeneren, weil sie
von der Lage der Wohneinheiten im Gebiiude, von der jaweiligen Nutzung
und dem individuatien Verhalten der Bewshner abhangen,

im Fail langerer Leerstands wird hierfur ein pauschaler Zuschiag rechne-
ngch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Im intereasa
der Vergleichbarkeit ward bei dezentralen. in der Regel elektrisch betrie-
benen Wanmwasseranlagen der typische Verbrauch dber eine Pauschale
bericksichtigt. Gleiches gilt fr den Verbrauch von eventuell vorhandenen
Anlagen zur Raumkithiung, Ob und inwieweit die genannten Pauschalen
in die Effassung eingegangen sind. ist der Tabelle Verbrauchserfassung’
Zu eninehmen,

Pramireneraigverbrauch = Seite 3
fler Pnméirenergieverbrauch geht aus dem fiir das Gebdude ermittaiten
Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primérenergiebedarf wird er mithilfe
von Umrechnungsfakioren ermittelt, die die Vorkette der jeweils einge-
setzten Energielriger benicksichtigen,

Die mit dem Primarenergiebedarl oder dem Primarenergieverbrauch ver-
bundenen Treibhausgasemissionen des Gebaudes werden als quivalen-
te Kohlendioxidemissionen ausgewiasen.

Nach dem GEG besteitt dle Pﬁld‘ll in Immobnhenanzeogen die n § 87
Absalz 1 GEG genannlen Angaben zu machen. Die dafir arforderiichen
Angaben sind dem Energieauswels zu entnehmen, je nach Ausweisart
der Seite 2 oder 3.

) e — Seite 2 und
Die Vergleichswerte auf Endenergiesbene sind modetihaft ermittelte War-
le und sollen lediglich Anhaltspunkte flir grobe Vergleiche der Wenle die-
ses Gebaudes mit den Vergleichswerten anderer Gebéude sein. £s sind
Bereiche angegeben. innerhalb derer ungefahr die Werte fir die einzeinen
Vergleichskategonen liegen.



